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Grupo Gloval

GLOVAL se posiciona como referente y lider en el sector
de la valoracién gracias a la experiencia y fortaleza de
IBERTASA, VALTECNIC y VTH, firmas con una larga
trayectoria y reconocimiento profesional.

IBERTASA

IBERTASA, VALTECNIC y VTH, estdn homologadas por el Banco de Espafia con los
numeros de registro 4422, 4311 y 4932. VALTECNIC es sociedad RICS con ndmero de

referencia 043086.
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Gloval con V de Valor
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Nuevos accionistas profesionales y participacidon en

Registered Real Estate Valuation Companies Turnover

capital del equipo directivo. Year 2017 M€ %/ total
Tinsa 81,40 IR
Gloval ase0 I 157%
Charme Capital Partners MIURA ST Sociedad de Tasacién 39,40 [N 13,9%
PRIVATE ST Gesvalt 15,70 6,9%
: JLL Valoraciones 13,50 0 4,5%
G L ' Krata 12,50 I 4,4%
Euroval 12,50 I 4,4%
A AL | CBRE 12,00 4,2%
Valmesa 5,70 3,4%
Gloval ocupa la segunda posicion en el ranking por UVE Valoraciones 8,00 2,8%
fOCtU rac | é N d el SeCtO r. Source: AEV - Asociacion Espaiiola del Valor
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Estructura del grupo Gloval

Grupo Gloval

Gloval Valuation

« Valoraciones
reguladas

« Andlisisy
valoracién de
activos y grandes
carteras

+ Activosy
finalidades
singulares

Sociedad 1

Gloval Consulting

« Consultoria
inmobiliaria

« Consultoria
urbanistica /
urbanismo

« Acompafaomiento
en transacciones
(agenciq)

Sociedad 2

Gloval Engineering

e Supervision
técnica

« Sostenibilidad

e Proyectos

Sociedad 3

Gloval Analytics

’,

[Area en
construccion]

Sociedad 4
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Valuation

VALORACIONES REGULADAS

Informes bajo estandar ECO 805/2003 con finalidad hipotecaria

Informes bajo estdndar RICS, TEGoVA para inversores y entidades internacionales
Valoracién de activos de las entidades conforme Circular 4/2017 del BJE
Patrimonio de Fondos de Inversidn

Provisiones Técnicas y valoraciones para Compafiias Aseguradoras y de Seguro
Hipotecario

ANALISIS Y VALORACION DE ACTIVOS Y GRANDES CARTERAS
Valoraciones estadisticas con metodologias automatizadas o AVMs
Valoraciones con visita exterior o Drive by

Valoraciones sin visita o Desktop

Estudios de mercado, normalizacidén de carteras

ACTIVOS Y FINALIDADES SINGULARES

= Seguimiento de promociones

Perito Tercero en procesos legales

Peritacidén de dafos

Andlisis, estudio y valoracion de grandes proyectos

Concesiones de infraestructuras y derechos de superficie

Valoracion de concesiones (farmacias, fondos de comercio,...) G L
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Consulting

CONSULTORIA

= Andlisis de carteras y activos

= Due diligence, auditorias, andlisis, estudios registrales, urbanisticos y evaluacién de la
situacion de activos (tanto obras en curso como promociones)

= Andlisis, estudio y valoracién de grandes proyectos, concesiones de infraestructurasy
derechos de superficie

» Estudios de mercado (sectorizados, locales, nacionales e internacionales)

ACOMPANAMIENTO EN TRANSACCIONES

= Asesoramiento buy side y sell sioe (andlisis de activos, de escenarios de compra, ofertas)
= Andlisis y estimacién de copex

Due diligencey andlisis comercial

Apoyo en procesos de cierre de operaciones

Estructuracién de proyectos de co-inversion y fund raising

Andlisis de proyectos de co-inversion, estructuracién y financiacién de créditos

PROJECT Y ASSET MANAGEMENT

Andlisis urbanistico y técnico de proyectos y propuesta de alternativas
= Supervision y gestion de proyectos técnicos

»= Creacidn vy gestiéon de vehiculos de inversién

Gestién y coordinacién en la comercializacion de activos G LW
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10

Engineering

DISENO DE PROYECTOS

Asesoria en urbanismo (estrategias en planeamiento o cuestiones puntuales)
Proyectos constructivos (definicidén, desarrollo y tramitacion de todo tipo de
anteproyectos y proyectos, tanto de urbanizacién como de edificacion
Proyectos operativos (calidad, conservacion, autoproteccion)

GESTION DE PROYECTOS

Monitorizacién de proyectos (informe de inicio o cero, informes de seguimiento
financiero y técnico, validacién de certificaciones e informe final)

Andlisis de viabilidad / Due Diligence técnica, medioombiental, urbanisticay
econdmico financiera

Estudios de mercado y de posicionamiento del producto

Revision y andlisis de documentos técnicos

Control técnico de planos y documentos técnicos del proyecto, mediciones y
presupuestos

Promocién delegada

GESTION DE OBRAS

Gerencia de construccion

Control y planes de calidad

OCT Informes para las compafiias aseguradoras G I_
Inspeccion Técnica, funcional y de patologias Building Value A L
Certificdtiones Energéticas



Explotaciones Econédmicas

En el grupo Gloval se
realizan valoraciones

Valor Tasado Valor Tasado

2.709.389.663 €

7, Hoteles 514 6.888.447.675€| 485 6.421269.078 € | 249
de ex P lotacion Colegios 7 16.696406 €| 20 144410536 €| 10 84.280.919 €
< . Farmacias 335 205644114 €| 376 241156290 € | 234 326.485.001 €
economica desde 1992. Gasolineras 40 131574509 €| 101 3978692€| 18 28.619.598 €
Geriatricos 10 46839215 €| 1 10684739 €| 9 29.767.200 €
Otros 242 102644200 €| 303 1152673416 €| 219 1040.077.779€

TOTAL

8.615.643.929 €

4.218.620.159 €

1178 |

| 1.302

En la Categoria de otros se encuentran valoraciones de Clubs Deportivos,
Hospitales, Campings, Campos de Golf, Plantas de Hormigon,
Apartamentos Turisticos, Fondo de Comercio de Farmacias, Parques
Edlicos, Saltos de Agua, Cines, Mataderos, Parking, Estancos,
Explotaciones Agroalimentarias, Bodegas, Salas de Bingos, Instalaciones
Fabriles etc...

GL
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Explotaciones Econédmicas

E n el 9 ru p O G lovo l Comunidad Auténoma 2018-08
. Valor Tasado Valor Tasado Valor Tasado
d IS p one d e Andalucia 1183.322.317 € 1233.288126 €| 96 469.825.139 €
. ., . Aragén 19 72335936 €| 25 63813244 €| 13 63995958 €
Im p lO N tO cilon naciona l Principado de Asturias 4 14990995 €| 47 88583025 €| 49 78375121 €
Islas Baleares 79 1194.038.004 €| 64 1078.920231€ | 54 933.985.266 €
Canarias 40 1217.964.663 €| 107 1453648881 €| 40 438.209.036 €
Cantabria 30 60.167.097€| 6 4655957 €| 7 14971895 €
D Ot oS or C C A A Castilla de la Mancha &1 108330097 €| 43 85.337.235€ | 27 39.776.254 €
p Castilla y Leon 56 90.050.956€ | 72 141186562 €| 35 52.345.303 €
Cataluna 170 1872043093 € 187 1977979789 €| 100 647749071 €
Extremadura 1 62.209.289 €| 13 3B95746€] W0 27154790 €
Galicia 103 234443866 €| 166 195266925 € | 116 154.299.807 €
La Rioja 9 51264503 €| 7 20765512€| 1 21884477 €
Madrid 212 1569.571799 € | 221 1619.849.295 € | 109 746.970.324 €
Melilla 0 0€| o0 0€| 0 0€
Regin de Murcia 29 41349375 €| 35 77077950€| 13 80.564.077 €
wzomunidod Foral 1 2047670€( T 20471901 €| 4 9.117.361 €
Pals Vasco 25 487245 €| 17 56320617 €| T4 43730280 €
Comunidad Valenciana 62 243450889 €| 75 278994337 € | 43 340.485.550 €
México 0 0€| 0 0E| 0 0€
Republica Dominicana 3 228705805 €| 2 €| 6 55.180.300 €
Marruecos - Jamaica 0 0€ 0 0€ 0 0€
Portugal 1 0 0€ 0 0€

| 4218620059 €
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Explotaciones Econédmicas

RECURSOS HUMANOS

» Equipo multidisciplinar (abogados, economistas, ingenieros industriales,
arquitectos, ingenieros agronomos y agricolas y arquitectos técnicos).

= Miembros RICS

= Amplia experiencia en valoracién de inmuebles ligados a explotacidn econdmica

= Formacion continuada para unificaciéon de criterios y captacidn de nuevos técnicos.

METODOLOGIA DE VALORACION
= Valoraciones ECO
» Valoraciones RICS e IVS

FUENTES DE CONSULTA

» Base de datos de ratios sectoriales de sociedades no financieras del BJE

» Datos sectoriales del Registro Mercantil

» Base de datos del INE y Ministerio de Fomento, tanto a nivel sectorial, como de
datos socioecondmicos.

= Informes sectoriales (hoteles, residencias estudiantes, geridtricos, tanatorios, EESS,
bodegas, etc).

» En EESS se analizan los boletines estadisticos de Hidrocarburos anuales de CORES,
Confederacién de Reserva estratégicas de productos petroliferos, Estu I0S
sectoriales de DBK, datos estadisticos de precios y consumos de E@
Industria Comercio y Tur|sr1T310 Building Value AL



Alineados con ce@es

Gloval estd enfocada a
los Empresarios de

Estaciones de Servicio Valoraciones hipotecarias ECO 805/2003

para optimizar su 4 Elorr:jolggolczos practicamente en la totalidad de
. . . ntidades Financieras

gestion patrimonial Valoracion de inmuebles ligados a explotacion

Asesoramiento urbanistico

Auditoria Catastral, tributacion inmobiliaria

Peritaciones judiciales

Regularizacién de balances

Intermediacion de activos complejos

Due Diligence inmobiliaria

Estudios de Mercado

AN

AN N NN Y N NN
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Alineados con

N . CLIENTE 2016 2017 2018 TOTALES

umero de Informes SANTANDER 17 15 3 35
realizados de valoracion BANCA MARCH : :
de EESS en lOS tres BANCO POPULAR 12 6 6 24
P o o P BANCO SABADELL 2 14 le) 22
ultimos ejercicios TRPN== 1 - "
BBVA 1 2 3

Datos por Entidades TARGOBANK ! 1
. . KUTXA 3 3
FI nonC|eros BANCO MARENOSTRUM 1 1
LIBERBANK 2 2

ABANCA 3 4 1 8

CAIXABANK 1 1

CAJAMAR 1 3 2 o)

CAJAR RURAL CASTILLA LA MANCHA 1 1

CAJA RURAL DEL SUR 3 &

PARTICULARES 20 45 21 86
Total general 60 95 46 201

15 Building Value A L




Alineados con ce@es

P PROVINCIA 2016 2017 2018 Total general PROVINCIA 2016 2017 2018 Total general
N u m e ro d e I nfo r m es Albacete 1 1 2 Guadalajara 1 1 2
. - o Alicante 1 1 Huelva 1 1 2
realizados de valoracion = 2 1 e 1 1
Araba 2 2 Jaen 1 2 2 S
de EESS en los tres Asturias 1 1 Leon 1 1 3 S
. . . . 4 Avila 1 1 Lugo 2 1 3
u ltl m O S eJ e rC | C l O S Badajoz 2 3 5 Madrid 14 38 8 60
Baleares 1 1 Malaga 2 2
Barcelona S S 7 17 Murcia 2 2 3 7
DOtOS Or rOVinCiO Bizkaia 2 1 3 Navarra 2 2
p p Cadiz 1 6 7 Orense 2 1 3
Cantabria 1 1 Pontevedra 1 1
Castellon 1 1 Segovia 1 1
Ciudad Real 2 2 Sevilla 2 8 4 14
Cordoba 1 2 3 Tarragona 1 1
Coruna (0) 3 10 2 15 Toledo 2 1 3
Cuenca 1 1 Valencia S S 1 n
Gipuzkoa 2 2 Zamora 1 1
Granada 3 3 2 8 Zaragoza 1 1

jAlgunos de vosotros ya habéis confiado en Glovall

16 Building Value A L
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Algunos clientes
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Trabajos relevantes

2012-16

= Sareb

Activos transferidos
Valoracion desde
su constitucion

2016

Deutsche Bank

Cartera adjudicados
Valoracion RICS y
asistencia técnica

2014

& Santander

Edificio Espafa
Valoracion del activo
previa a su venta

2015

M METROVACESA

Operacién Societaria
Valoracion de activos

confidencial +300MM€ confidencial +2.000MME€
2015 -16 2014-16 2016 2016
Puertos del Estado
e REPSOL aena || MERLIN
PROPERTIES
TRL de Puertos y MM Activos no estratégicos 40 aeropuertos Operacién Societaria

Valoracion de concesiones
Disposicion Transitoria 102

indeterminado

Due diligence y
valoracion

confidencial

Valoracion de activos y
andlisis de mercado

confidencial

Valoracion de activos

+9.000MM€

GL/AL
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Trabajos relevantes

2016 -2017

CAT?®
HOSTEL

Hostels Madrid
Asesoramiento en

2017

Q

arquia banca

Edificio oficinas
Acompafiamiento
proceso de compra

2016-2017

@MAPFRE

Activo sociosanitario MAD
Reposicionamiento y
acompafiamiento en venta

Cartera Phillip
Estructuraciony
valoracion de activos

proceso de compra
confidencial 4.350.000€ +12.000.000€ 7.500.000€
2016 -2017 2015-2017 2016-2017 2016-2017
"~/ : .
~’Navantia | REPsOL aena || 9¢ CaixaBank
Astilleros Activos no estratégicos 40 aeropuertos Promociones inmobiliarias
Consultoria y asistencia en Due diligence y Colaboracion Monitorizacion y
renovacion de concesion valoracién en analisis de mercado asesoramiento
indeterminado confidencial confidencial confidencial

GL&/AL
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Trabajos relevantes

2017

Real Casa de la Moneda
Fabrica Nacional
die Moneda y Tirmbre

Valoracion de patrimonio

+200MM€

2017

3
Port de Barcelona

Expropiacion terrenos
Linea FCCC
Cauce del Llobregat

confidencial

2017
A

Iqr

Real Estate
Valoracion de patrimonio
CC. Baracaldo

CC. Palmas Altas

confidencial

FE

Centro Comercial Isla Azul
Valoracion para concesion
de préstamos hipotecarios

+250MME€

Valoracion de activos
Valoracion para concesion
de préstamos hipotecarios

+200MM€

2017

\ZEV

CONSORCIOZONA
FRANCA DE VIGO

Valoracidn de activos
de la administracion

confidencial

2017

//,/ontepino

Valoracién Centros Logisticos
Valoracidn para concesion
de préstamos hipotecarios

confidencial

2017

(3 rICS

Valoracién Edificio Oficinas
Plaza Europa 46-48
Hospitalet de Llobregat

confidencial

GL&/AL




EqQuipo directivo

Roberto Rey
Presidente & CEQ

Licenciado en Administracion y Direccion de Empresas por la
Universidad Auténoma de Madrid, Moster en Finanzas por la Universidad
de Deusto, AMP gor Wharton Business School y PDG por el IESE.

21

Cuenta con mas de 25 afios de experiencia, ccupando posiciones
directivas en el sector finonciero, industrial, construccion e inmaobiliario,

habkiendo sido CEO y miembro del Consejo de Administracion de varias
empresas cotizadas en bolsa.

Estanisloc de lo Quadra Salcedo
Director General Gloval Voluation

Arguitecto por la Universidad Politécnica de Madrid,
MBA por el Instituto de Empresa, con un postgrado en
SIG y MRICS. Aporta mas de 20 de experiencio ocupando
importontes posiciones directivas en el sector de lo
tosacion. Ademds actuclmente es Director General de
Valtecnic.

Joaguin Elizaga
Director Finonciero

Licenciodo Ciencios Empresariales por lo Universidad
Alcald de Henares y Master en Auditorio por Universidad
Pontificia de Salomonca. Mdaster en Tributacion de
Empresas por CES, MBA Direccion de empresa por ICADE,
Master en Valoracion Inmokbiliaria por Universidad
YValencio, y MRICS. Ho ocupado posiciones de Direccion
Finonciera, en empresas de diversos sectores y cuenta con

mas de 30 ofios de experiencia.

Alberto Aguirregaviria
Director Operaciones Gloval Valuation

Arquitecto Técnico por lo Universidad Politécnica de
Madrid v Mdaster Especiclista en Vaoloracién Inmobilioria
por ICADE.. Socio fundador v Director General de lbertasa,
aporta 25 afos de experiencia profesional en el sector

de la valoracion.

Javier Heredia
Director Comercial

Ingeniero Agronomo por la Universidad Politécnica de
Madrid v Master en Direccidn Inmobiliaria y Financiera por
el COAM. Cuenta con mas de 22 afios en el sector, Ho sido
Director Territorial de Costilla v Ledn y Director de
Empresas y Particulares a nivel nocional en ST-Sociedad de

Tasacion.
Building Value A L
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VALORACION EESS DIFERENTES VALORES

PLENO DOMINIO
VALOR CON GARANTIA HIPOTECARIA VALOR de mercado

e Valor por Explotaciédn eco 805/2003 * Valor por Explotacion  siempre valor Explotacién
e Valor por Reposicién Menor de los dos valores e Valor por Reposicién

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No hipotecable
Valor desde el punto del Arrendador Valor desde el punto del Arrendatario
RENTA ALQUILER  RESTO EXPLOTACION RENTA EXPLOTACION

CONTRATO DE DERECHO DE SUPERFICIE  Hipotecable

Desde el Concedente Valor desde el Concesionario
RENTA DERECHO RESTO EXPLOTACION RENTA EXPLOTACION

; GLO/AL



VALORACION EESS NUEVO ESCENARIO

PRINCIPALES VARIABLES

e 3.500.000 Litros * Antigtuedad 10 anos e Tienda;160 m?
e Margen Medio: 0,117 €/Litro e Abanderamiento 3 anos e Parcela: 1.750 m?
* \entatienda: 0,082 €/Litro * Marquesina: 300 m?

e 4 surtidores o mangueras
e 4 depdsitos 30.000 litros
e Sin lavados

e VALORACION SITUACION ACTUAL
¢ VALOR EXPLOTACION: 3.230.000 € Precio Venta: 0,92 €/litro
e VALOR REPOSICION:  2.505.000 €

« VALORACION SITUACION FUTURA 22 ANOS
e VALOR EXPLOTACION: 2.660.000 € Precio Venta: 0,76 €/litro
« VALOR REPOSICION:  2.085.000 €

. GLO/AL



DOCUMENTACION NECESARIA

IDENTIFICACION NECESARIA

* Nombre de la Empresa Propietaria y Gestora del Inmueble.
¢ |dentificacién de la Gasolinera - n? : CIM del Establecimiento
e Escritura de Declaracion de Obra Nueva

¢  Notas Simples de las diferentes fincas.

e Planos actualizados a escala del inmueble.

e Descripciéon pormenorizada de las instalaciones.

LICENCIAS

e Licencia de Obras (Inmuebles en construccion)

* Licencia de Actividad o funcionamiento.

e Licencias de actividad de Centros de Lavado

*  Registro especial de instalaciones, con las revisiones
actualizadas.

e  Registro industrial de venta de combustible.

e Autorizacién de organismo competente en caso de ubicarse
en suelo rustico no urbanizable.

25

CONTRATO EXISTENTES

Contrato de Abanderamiento.

Contratos de Arrendamientos de la estacidn de Servicios.
Contratos de edificaciones auxiliares, Lavado, restaurantes,
etc...

Documentacién legal referente a Concesiones Administrativas
o Derechos de Superficie, en caso de existir

DATOS ECONOMICOS

Certificado de litros vendidos en los ultimos tres afios y afio
en curso, con desglose de ventas de producto.

Mdrgenes por tipo de combustible para venta propia y para
ventas a estaciones del grupo.

Ventas de tienda con su volumen y margen.

Ventas de centros de lavado con su volumen y margen.
Cuentas de Resultados tres ultimos ejercicios.

GL
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